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	УПРАВЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ 

АДМИНИСТРАЦИИ ЗАТО СЕВЕРСК

                                Утверждена  решением

                      единой комиссии

                                                             Управления имущественных отношений

                                              Администрации ЗАТО Северск

                                              (протокол от 20.07.2020 № 153)
ЛОТОВАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

ЛОТ № 1
Открытый аукцион на право заключения договора аренды нежилых помещений общей площадью 113,5 кв. м., расположенных на первом этаже жилого дома по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 87, сроком на 10 (десять) лет
г.Северск, Томской области

2020



УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА

 на право заключения договора аренды нежилых помещений общей площадью 113,5 кв. м., расположенных на первом этаже жилого дома по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 87, сроком на 10 (десять) лет

1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
           Аукцион проводится в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы России от 10.02.2010  № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Методикой расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом, находящимся в муниципальной собственности городского округа ЗАТО Северск, утвержденной решением Думы городского округа ЗАТО Северск Томской области от 28.09.2017 № 30/4, Положением о порядке предоставления имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа ЗАТО Северск Томской области, в аренду, безвозмездное пользование, утвержденным решением Думы ЗАТО Северск от 29.08.2013 № 43/8.

Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем информационном сообщении, регулируются в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

          Организатор аукциона: Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск (далее – Управление), 636000, Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Лесная, 11а, телефон 8(3823) 773986, 8(3823) 773947, адрес электронной почты malysheva@uio.seversknet.ru.
Форма аукциона -  открытый  по составу участников.

Дата и время начала приема заявок: прием заявок начинается          21 июля 2020 года в 11.00 по местному времени.

Дата и время окончания приема заявок: 11 августа 2020 года в 15-00 по местному времени.

Место рассмотрения заявок: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Лесная, 11а, каб.101, 102.

Дата и время рассмотрения заявок: начало – 12 августа 2020 года в 9.00 по местному времени; окончание – 17 августа 2020 года в 15.00 по местному времени.

Место проведения аукциона: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Лесная, 11а, каб.301.

Дата и время проведения аукциона: 18 августа 2020 года в 14.00 по местному времени.
Размер задатка: 66 000,00 рублей (Шестьдесят шесть  тысяч) рублей (НДС не облагается).

Ограничение участия в аукционе отдельных категорий физических и юридических лиц: участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 27.07.2007         № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».
Ознакомление и выдача лотовой документации: документация об аукционе размещена на официальном сайте Правительства РФ www.torgi.gov.ru.
           Для получения лотовой документации Претендент направляет в Управление по адресу Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Лесная, 11а, телефон, 8(3823) 773947, 773986, malysheva@uio.seversknet.ru.запрос с  указанием адреса объекта, своим названием, фамилией лица, которое будет получать лотовую документацию с приложением копии его паспорта и указанием его контактных реквизитов. 
Лотовая документация выдается лицу, указанному в запросе, не позднее двух рабочих дней с момента получения запроса, по предъявлению паспорта,  ежедневно, в рабочие дни, с 9.00 до 17.00 (в пятницу до 16.00) по местному времени.
 Предмет аукциона – право на заключение договора аренды нежилых помещений общей площадью 113,5 кв. м., расположенных на первом этаже жилого дома по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 87, сроком на 10 (десять) лет.

Месторасположение помещения: нежилые помещения расположены по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 87.

Осмотр помещений осуществляется по следующему графику:

22 июля 2020 года с 14-00 часов до 17-00 часов по местному времени;

29 июля 2020 года с 14-00 часов до 17-00 часов по местному времени;
05 августа 2020 года с 14-00 часов до 17-00 часов по местному времени.
Контактное лицо: Малышева Анна Леонидовна тел. 8(3823) 773986.
2. СТАРТОВЫЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

Начальный размер ставки арендной платы – 3 501,00 (Три тысячи пятьсот один) рубль 00 копеек без учета НДС за 1 кв. м. в год. Увеличение начального размера ставки арендной платы  производится «шагом аукциона».

«Шаг аукциона» составляет: 175,05 (Сто семьдесят пять) рублей 05 копеек.
З. КРИТЕРИЙ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПОБЕДИТЕЛЯ АУКЦИОНА
Критерием определения победителя является максимально предложенная участником ставка арендной платы за 1 кв.м. в год без учета НДС.
Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую ставку арендной платы за 1кв.м. а год без учета НДС, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС.
4. ПОРЯДОК ОФОРМЛЕНИЯ ПРАВА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
4.1. Заявителю может быть отказано в участии в аукционе в случае не выполнения п.п. 4.2-4.6. настоящей лотовой документации.
4.2. Подача заявки на участие в аукционе означает согласие Претендента с условиями аукциона и принятие им обязательств соблюдать эти условия. За нарушение обязательств Претендент не допускается к аукциону, а его заявка отклоняется.
4.3. Для участия в аукционе Претендент обязан подготовить и представить в Управление: 
- заявку на участие в аукционе;
- копию устава:
- финансовый документ (копия платежного поручения с отметкой банка) о внесении задатка;
- опись представленных документов, подписанную Претендентом или его уполномоченным представителем в двух экземплярах. Один экземпляр описи, удостоверенный подписью Организатора аукциона, возвращается Претенденту;  
- иные документы, указанные в лотовой документации.
4.4. Копии учредительных документов иных документов государственных органов должны быть заверены печатью и подписью руководителя предприятия.

4.5. Заявка на участие в аукционе должна быть оформлена строго по образцу (приложение 2), подписана одним и тем же уполномоченным представителем Претендента на участие в аукционе, подпись заверена печатью либо  нотариально.   Полномочия представителя подтверждаются прилагаемой заверенной копией акта о назначении (избрании) на должность руководителя юридического лица со ссылкой на устав, либо доверенность оформленную в установленном порядке.
4.6. Все документы должны быть аккуратно оформлены, заполнены разборчиво, прошиты и пронумерованы.   Подчистки  и   исправления  не   допускаются.  Несоответствие документов предъявленным требованиям влечет признание их комиссией не действительными и основанием для отклонения Претендента от участия в аукционе. Участники аукциона должны соответствовать требованиям установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
4.7. Лотовая документация выдается по указанному в информационном сообщении адресу. Срок приема документов определяется (фиксируется) по дате и времени их фактического предоставления Претендентом.

4.8. Управление осуществляет регистрацию принятых от Претендента заявок с документацией в журнале регистрации заявок, выдает им опись принятых от них документов с распиской в их приеме и указанием регистрационного номера, даты и времени приема документов.
4.9. Претенденты на участие в аукционе вносят задаток единым платежом в форме безналичного расчета в рублях. Задаток должен быть перечислен на счет Управления до 15.00 11 августа 2020. Претендент на участие в аукционе, принимает на себя следующие обязательства - в срок, установленный для подачи заявок на участие в аукционе произвести оплату задатка в размере 66 000,00 рублей (Шестьдесят шесть тысяч) рублей (НДС не облагается). В платежном поручении необходимо указывать «Задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды нежилых помещений общей площадью 113,5 кв.м. (Лот № 1)».  

Реквизиты для перечисления: Получатель: УФК по Томской области (Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск л/с 05653000070), ИНН 7024004494, КПП 702401001, наименование банка: Отделение Томск г.Томск, расчетный счет 40302810500003000161 БИК Банка 046902001 КБК 90901050201040000510 ОКТМО 69741000.
4.10. По истечении установленного срока прием заявок прекращается.
4.11. Заявитель (претендент) вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.
4.12. В случае отзыва Претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок, поступивший от Претендента задаток подлежит возврату в течение 5 рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.
5. ТРЕБОВАНИЯ К ФОРМЕ, СОДЕРЖАНИЮ И СОСТАВУ  ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
5.1. Заявка на участие в аукционе подается в сроки и по форме, которые установлены документацией об аукционе (Приложение № 1, Приложение № 2). Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
5.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:
5.2.1. сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
1) фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении
физического лица на должность, в соответствие которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность
на осуществление действий от имени заявителя заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным  этим  руководителем  лицом,  либо  нотариально заверенную  копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность
подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

3) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
4) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством   Российской   Федерации,  учредительными   документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
5) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя- юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о  признании заявителя - юридического лица,  индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в  порядке,  предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
6) платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка.
5.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).
5.4. Прием заявок на участие в аукционе прекращается                                     в 15.00  11 августа 2020.
5.5. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется Управлением. По требованию заявителя Управление выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
5.6. Единая комиссия рассматривает поступившие заявки на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

5.7. В случае установления факта подачи заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.  

5.8. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе единой комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается Организатором аукциона на официальном сайте Правительства РФ  www.torgi.gov.ru. Заявители уведомляются о принятых единой комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. 
5.9. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок  на участие в аукционе.
5.10. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления Организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
5.11. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.
6. СПОСОБЫ РАЗЪЯСНЕНИЯ ПОЛОЖЕНИЙ ЛОТОВОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 
6.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, Организатору аукциона  запрос о разъяснении положений лотовой документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений лотовой документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
6.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений лотовой документации по запросу заинтересованного лица, такое разъяснение  размещается Организатором аукциона на официальном сайте Правительства РФ www.torgi.gov.ru с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений лотовой документации не должно изменять ее суть.
7. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ЛОТОВУЮ ДОКУМЕНТАЦИЮ
7.1. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие  изменения размещаются Организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, составлял не менее пятнадцати дней.

 7.2. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
8. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
8.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.
8.2. Аукцион проводится Организатором аукциона в присутствии  членов   единой  комиссии и участников аукциона (их представителей).

8.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

8.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной)  ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, указанной в извещении о проведении аукциона. В случае, если после троекратного объявления последнего предложения о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую ставку, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС.

8.5. Аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки).
8.6. Аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной)  ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о размере ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС.
8.7. Участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 8.4. настоящей лотовой документации, поднимает карточку в случае, если он согласен заключить договор по объявленной ставке.
8.8. Аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую ставку арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается ставка.
8.9. Аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС.
8.10. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую ставку арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС.
8.11. При проведении аукциона Организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- и/или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона об участниках аукциона, о начальной (минимальной) ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, последнем и предпоследнем предложении о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у Организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС,  предложенной победителем аукциона, в  проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
8.12. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов Организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
8.13. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
8.14. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить Организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
8.15. В случае если было установлено требование о внесении задатка, Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.
8.16. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) ставка арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, «шаг аукциона» снижен в соответствии с пунктом 8.4. настоящих Правил до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС не поступило ни одного предложения о ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, которое предусматривало бы более высокую ставке арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
8.17. В случае если аукцион признан несостоявшимся, Организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.
8.18. В случае объявления о проведении нового аукциона Организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
9. ПОРЯДОК  ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ИТОГАМ АУКЦИОНА
9.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.
9.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в случае установления факта:
9.2.1. проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротами, об открытии конкурсного производства;
9.2.2. приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
9.2.3. предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах,  представленных в заявке на аукцион.
9.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона, либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 9.2. и являющихся основанием для отказа от заключения
договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора аукциона.
Указанный протокол размещается Организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
9.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.
9.5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией не представил Организатору аукциона подписанный договор, переданный ему, а также обеспечение исполнения договора в случае если Организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер признается уклонившимся от заключения договора.
9.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер при отказе от заключения договора с победителем конкурса. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется Организатору аукциона.
При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер от заключения договора, задаток, внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер от заключения договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.
9.7. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор заявке, на участие в аукционе и в лотовой документации. При заключении договора ставка арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, указанная в договоре не может быть ниже начальной (минимальной) ставки арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС, указанной в извещении о проведении аукциона. Ставка арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС заключенного договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 

В сторону увеличения ставка арендной платы за 1кв.м. в год без учета НДС может быть пересмотрена в случае, если в период действия договора окончательная ставка арендной платы, указанная в протоколе по подведению итогов открытого аукциона на право заключения долгосрочного договора аренды, окажется ниже ставки арендной платы за 1 кв.м в год, рассчитанной для вида деятельности, указанного в п. 1.2. настоящего договора, в результате принятых уполномоченным органом местного самоуправления ЗАТО Северск соответствующих решений (об изменении базовой ставки арендной платы, корректирующих коэффициентов, системы определения ставки арендной платы и т.п.), окончательная ставка арендной платы подлежит изменению Арендодателем в одностороннем порядке. В указанном случае расчёт новой ставки арендной платы по настоящему договору производится в соответствии с действующей в этот период системой определения (изменения) ставки арендной платы, утвержденной уполномоченным органом местного самоуправления городского округа ЗАТО Северск.

 9.8. Задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.
9.9. Перечисление арендной платы за помещения производится в порядке, размере и сроки, которые определены в договоре аренды помещений.
9.10. Техническое состояние имущества, передаваемого по договору на момент окончания срока договора аренды должно соответствовать техническому состоянию, указанному в акте приема-передачи имущества по договору.

9.11. В случае, если победителем торгов признан гражданин РФ,                   не зарегистрированный на территории ЗАТО Северск, или юридическое лицо, не расположенное и незарегистрированное на территории ЗАТО Северск, подписание и государственная регистрация договора осуществляются с победителем торгов после согласования решения Администрации ЗАТО Северск о допуске гражданина или юридического лица к сделке с Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом» в установленном действующим законодательством порядке.

10. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ И РАССМОТРЕНИЯ АПЕЛЛЯЦИЙ
10.1. Участник (Претендент) аукциона вправе вносить апелляции в аукционную комиссию на действия или бездействие ее членов Организатора  и (или) решения аукционной комиссии, ущемляющие его права, в процессе подготовки и проведения аукциона.
10.2. Апелляции представляются Организатору аукциона в течение 7 дней со дня принятия решения.
10.3. Рассмотрение апелляций осуществляется Организатором аукциона совместно с председателем аукционной комиссии в течение 30 дней со дня их поступления.
10.4. Если спор по апелляции не разрешен по взаимному согласию сторон, председатель аукционной комиссии по представлению Организатора в течение 30 дней со дня представления апелляции выносит письменное решение, которое должно содержать:

1) обоснование мотивов принятого решения;
2) меры, направленные на удовлетворение изложенных требований, в случае полного или частичного удовлетворения апелляции.
Обязательный перечень документов для участия в аукционе
	Наименование документа
	Подлинник
	Нотариально заверенная копия
	Копия, заверенная Претендентом

	Опись представленных документов, подписанная Претендентом или его уполномоченным представителем в двух экземплярах
	--
	--
	х

	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказ, о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее руководитель)
	--
	--
	х

	Доверенность на сдачу заявки и других необходимых документов
	х
	х
	--

	Доверенность на право представлять интересы организации на аукционе
	х
	х
	--

	Платежное поручение об оплате задатка с отметкой банка
	--
	--
	х

	Заявка на участие в аукционе (приложение 2)  
	х
	--
	--

	Учредительные документы заявителя (для юридических лиц)
	--
	--
	х

	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки
	х
	--
	--

	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных нарушениях
	х
	--
	--


*В случае, если символ Х указан в двух графах, предоставляется только один вариант.
                                                    Приложение 1 к лотовой документации






   (образец)






   В Управление имущественных отношений





             Администрации ЗАТО Северск

ЗАЯВКА
на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилых помещений общей площадью 113,5 кв. м., расположенных на первом этаже жилого дома по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 87, сроком на 10 (десять) лет
 (лот № 1).

1. Изучив лотовую документацию аукциона на право заключения договора аренды помещения, осмотрев техническое состояние помещения_________________________________________________________________________________________________________________________________,

(наименование организации, место нахождения и почтовый адрес, ОГРН, ИНН)
в лице________________________________________________________________

                                    (наименование должности руководителя и его Ф.И.О.)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в указанных выше документах. 

2. _____________________________________________ является субъектом                                                      (наименование организации)
малого и среднего предпринимательства и соответствует условиям, установленным частью 1 статьи 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

3. В случае если предложенная ставка арендной платы за 1 кв.м. в год без учета НДС будет максимальной, мы берем на себя обязательства:

3.1. Подписать договор аренды помещения с Управлением имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск в срок не ранее 28.08.2020 и не позднее 02.09.2020;
3.2. Если предложенная нами ставка арендной платы за 1 кв.м. в год без учета НДС будет максимальной после победителя, то в случае отказа победителя аукциона от подписания договора аренды помещения с Управлением имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск, мы обязуемся подписать данный договор аренды помещения.

4. Мы согласны с тем, что в случае признания нас победителями аукциона и нашего отказа от заключения договора аренды помещения, являющегося предметом аукциона, внесенный нами задаток не возвращается.

5. Мы подтверждаем свое согласие на направление Управлением имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск в ИФНС России по ЗАТО Северск запросов на получение следующей информации:

- средней  численности  работников,  включая  работающих по договорам гражданско-правового   характера,   по   совместительству  с  учетом  реально отработанного  времени,  а  также работников  представительств,  филиалов  

и других  обособленных  подразделений  юридического  лица,  за предшествующий календарный год.

 - выручке от реализации  товаров  (работ,  услуг)  без  учета НДС за предшествующий календарный год.
 6. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с Организатором аукциона уполномочен_______________________________________________________________________________________________________________________________

                     (Ф.И.О., телефон работника – претендента на участие в аукционе)

Все сведения о проведении аукциона просим сообщать уполномоченному лицу.

7. Наши юридический и фактический адреса, телефон, факс, E-mail, банковские реквизиты:_______________________________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу:____________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись руководителя

Подпись главного бухгалтера

М.П.

Примечание:
1. Внесение Претендентом изменений в заявку не допускается.

2. В случае изменения Претендентом содержания Заявки аукционная комиссия вправе отклонить от рассмотрения данную заявку.

 
                                                        Приложение 2 к лотовой документации






      (образец)

                                                        В Управление имущественных отношений





                Администрации ЗАТО Северск

Заявление

________________________________________________________________,

                                       (наименование организации, место нахождения и почтовый адрес) 

в лице________________________________________________________________

                                    (наименование должности руководителя и его Ф.И.О.)

заявляет  об отсутствии в отношении _____________________________________,

                                                                          (наименование организации) 

решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных нарушениях.
Подпись руководителя

М.П.

Примечание:
1. Внесение Претендентом изменений в заявку не допускается.

2. В случае изменения Претендентом содержания Заявки аукционная комиссия вправе отклонить от рассмотрения данную заявку.

ДОГОВОР АРЕНДЫ

МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

№ 

Томская область, ЗАТО Северск

 г. Северск                                                                                                                       _______2020
Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО  Северск (далее – Управление), действующее от имени городского округа закрытого административно –  территориального образования Северск Томской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице начальника Управления Саядяна Аветика Сержиковича, действующего на основании Положения об Управлении, утвержденного решением Думы ЗАТО Северск от 19.06.2008 № 53/7 и распоряжений Администрации ЗАТО Северск от 05.02.2020 № 78/лс, от 29.04.2020 № 258/лс, с одной стороны, и____________________________________________, ОГРН__________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола от ________2020 заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И СРОК ДОГОВОРА

    1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду следующее муниципальное недвижимое имущество: нежилые помещения общей площадью 113,5 кв.м., расположенные на первом этаже жилого дома в соответствии с план-схемой (Приложение № 3 к настоящему договору), находящиеся в составе нежилого помещения общей площадью 128,10 кв.м. по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 87 (кадастровый номер: 70:22:0010106:8473), со всеми относящимися к ним в долевом выражении инженерными коммуникациями и элементами благоустройства, вносит установленную арендную плату и при прекращении договора возвращает указанное имущество в установленном порядке. 

Вышеуказанное имущество принадлежит на праве собственности городскому округу ЗАТО Северск  Томской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации 21.11.2007 № 70-70-02/162/2007-614.

1.2. Указанное в п.1.1 муниципальное имущество предоставляется Арендатору                 для использования по назначению: ____________________________________, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором. 
 Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в пользование муниципального имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо были обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора и передаче имущества в пользование.

1.3. Передача муниципального имущества в пользование и его возврат оформляются актом приёма-передачи. Муниципальное имущество считается переданным Арендатору  с даты подписания акта приема-передачи.

   1.4. Настоящий договор заключается сроком на 10 (десять лет).
            1.5. Настоящий договор вступает в силу с даты его государственной регистрации. 

 Учитывая, что имущество, указанное в п.1.1 настоящего договора, передано  по акту приёма-передачи в пользование Арендатору ______2020, Стороны установили, что условия настоящего договора применяются к их отношениям с даты начала фактического использования муниципального имущества Арендатором, и определили срок действия договора аренды с ______2020. 

1.6. Переход права собственности на сданное в аренду муниципальное имущество                        к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

1.7. Неотделимые улучшения арендуемого муниципального имущества производятся Арендатором за свой счет и только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока договора аренды не возмещается.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.
2.1.2. предоставить Арендатору в аренду муниципальное имущество, указанное                     в п.1.1 настоящего договора, по акту приема-передачи с указанием его назначения                         и технического состояния.

   2.1.3. не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым муниципальным имуществом.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.
2.2.2. принять в аренду по акту приема-передачи муниципальное имущество, указанное в п.1.1 настоящего договора.

2.2.3. использовать муниципальное имущество исключительно по целевому назначению, указанному в п.1.2 настоящего договора.

2.2.4. содержать арендуемое муниципальное имущество и относящиеся к нему инженерные сети в полной технической исправности, осуществлять постоянное техническое обслуживание инженерных сетей и коммуникаций за счёт собственных средств. Своевременно принимать все необходимые меры с целью предупреждения аварийных ситуаций и ликвидации их последствий.  

2.2.5. своевременно и в полном объеме оплачивать коммунальные услуги                                   в соответствии с условиями, предусмотренными в прямых договорах с предприятиями - поставщиками коммунальных услуг, заключенными не позднее 10 календарных дней с даты подписания настоящего договора. 

2.2.6. содержать арендуемое имущество, а также места общего пользования                       в санитарном и противопожарном состоянии, соответствующем отраслевым нормам                  и правилам. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором территории, прилегающей к зданию, в котором расположено арендуемое имущество.

2.2.7. своевременно производить за свой счет текущий  и капитальный ремонты арендуемого объекта недвижимости. 

2.2.8. не производить перепланировок и реконструкции объекта недвижимости, коммуникаций и другого инженерного оборудования без письменного согласования                      с Арендодателем и разрешения уполномоченного органа, осуществляющего государственный строительный надзор. 

Перепланировка, перестройка,  переоборудование, реконструкция и иные улучшения, произведенные Арендатором с письменного разрешения Арендодателя и органа, осуществляющего строительный надзор, в форме правового акта Администрации ЗАТО Северск,  финансируются за счёт  Арендатора.

Все улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, являются собственностью Арендодателя, и Арендатор не имеет права на возмещение                         их стоимости.

2.2.9. не предоставлять в пользование третьим лицам (в субаренду) муниципальное имущество и не передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.10. вносить арендную плату в размере, порядке и сроки, установленные в разделе 3 настоящего договора.

2.2.11. по окончании срока действия настоящего договора либо при досрочном его расторжении сдать муниципальное имущество Арендодателю по акту приема-передачи                   в исправном состоянии, с учетом нормативного износа, и провести сверку платежей.

2.2.12. в 10-дневный срок письменно уведомлять Арендодателя об изменении наименования, банковских реквизитов, местонахождения (места жительства) или фактического адреса, а также в случае реорганизации.

2.2.13. обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя                           и представителей органов санитарной службы, противопожарной службы и иных соответствующих служб, а также предприятий коммунального хозяйства с целью осуществления профилактических осмотров и проверок технического, санитарного                        и противопожарного состояния арендуемого муниципального имущества, инженерного оборудования, а также  для выполнения аварийно-восстановительных работ.

2.2.14. не производить никаких работ и действий, нарушающих покой граждан.

2.3. Арендодатель проверяет муниципальное имущество в части выполнения Арендатором обязательств по договору аренды. При установлении нарушений Арендодатель вправе принять решение о досрочном прекращении договора, а также о взыскании                           в судебном порядке причиненных убытков в соответствии с действующим законодательством.

2.4. Государственную регистрацию договора аренды в установленном порядке проводит Арендодатель.

2.5. Арендатор за 10 календарных дней до прекращения действия настоящего договора обязан письменно согласовать с Арендодателем дату возврата муниципального имущества (если договор аренды не заключен на новый срок) и осмотра его технического состояния на момент возврата, в согласованный Сторонами срок передать Арендодателю   по акту приема-передачи  муниципальное имущество, указанное в п.1.1 настоящего договора, а также все произведенные Арендатором за счет собственных средств улучшения арендуемого  муниципального имущества, неотделимые без вреда для  имущества.  

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЁТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендатор обязан оплачивать аренду муниципального имущества путем перечисления ежемесячных платежей, размер которых определяется по результатам проведенных торгов на право заключения договора аренды.

Ставка годовой арендной платы за 1 кв.м. без учета НДС устанавливается исходя из значения, указанного в протоколе торгов от ________2020.

Порядок расчета размера ежемесячного платежа без учета НДС указан в приложении 2 к настоящему договору аренды. 

Ежемесячные платежи без учета НДС должны перечисляться Арендатором не позднее 5 числа оплачиваемого периода (первый платеж по договору – в течение первых                              5 банковских дней с начала срока действия договора аренды).

3.2. Арендатор обязан ежемесячно перечислять арендную плату Арендодателю                     на счет УФК по Томской области  (для Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск) ИНН 7024004494, КПП 702401001, р/счет 40101810900000010007, банк Получателя Отделение Томск г.Томск, БИК 046902001 КБК 90911109044040001120 ОКТМО 69741000. 

В платежном документе Арендатор обязан указывать назначение платежа, номер                   и дату договора аренды,  а также месяц, за который производится оплата.

3.3. Арендатор, являющийся  налоговым агентом, обязан самостоятельно исчислять    и перечислять в бюджет НДС исходя из суммы арендной платы, перечисляемой                            по настоящему договору.

3.4. Если в период действия договора аренды, заключенного по итогам торгов, ставка арендной платы, указанная в протоколе по подведению итогов торгов, окажется ниже ставки годовой арендной платы за 1 кв.м, рассчитанной для вида деятельности, указанного в п.1.2 настоящего договора, то в результате принятых уполномоченным органом местного самоуправления ЗАТО Северск соответствующих решений (об изменении базовой ставки арендной платы, корректирующих коэффициентов, системы определения ставки арендной платы и т.п.) ставка арендной платы подлежит изменению Арендодателем  в одностороннем порядке. Размер арендной платы изменяется с даты, указанной в этом решении, которое публикуется в официальном средстве массовой информации. Данное опубликование Стороны настоящего договора признают надлежащим извещением Арендатора о соответствующем изменении.

3.5. Арендная плата не включает в себя плату за коммунальные, эксплуатационные, необходимые административно-хозяйственные услуги, порядок и сроки уплаты которых определяются отдельными договорами.

3.6. При согласованной с Арендодателем передаче в субаренду части муниципального имущества, право на аренду которого получено на торгах, Арендатор обязан оплачивать сданную в субаренду площадь исходя из ставки, указанной в протоколе торгов, умноженной на площадь, сдаваемую в субаренду, с применением коэффициента 1,5. Повышенная ставка действует в течение всего срока действия договора субаренды. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае повреждения либо утраты муниципального имущества Арендатор обязан возместить сумму причиненного по его вине ущерба в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Если сданное в аренду муниципальное имущество выбывает из эксплуатации по вине Арендатора ранее нормативного срока службы, то Арендатор обязан внести арендную плату за весь срок аренды, указанный в договоре, а также возместить Арендодателю иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.  

4.3. В случае несвоевременного перечисления арендной платы в сроки, указанные                    в п.3.1 настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пеню в размере 0,05% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки платежа.

4.4. В случае невыполнения текущего и капитального ремонтов, предусмотренных            подпунктом 2.2.7 настоящего договора и актами технического состояния муниципального имущества, Арендатор обязан уплатить стоимость этого ремонта в соответствии с дефектной ведомостью и сметной стоимостью необходимых ремонтных работ.

4.5.  Арендатор оплачивает Арендодателю штраф в следующих случаях:

4.5.1. при передаче объекта арендуемого имущества полностью или частично                         в субаренду, пользование третьим лицам или передаче своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу без предварительного письменного согласия Арендодателя (подпункт 2.2.9 настоящего договора) - в размере 50% от размера годовой арендной платы. Размер штрафа определяется  с учетом площади, используемой третьим лицом.

4.5.2. при использовании арендуемого имущества полностью или частично                                                 не по целевому назначению (п.1.2 настоящего договора), а также при осуществлении Арендатором реконструкции или перепланировки объекта недвижимости                                        без предварительного разрешения Арендодателя (подпункт 2.2.8 настоящего договора) -                   в размере 20% от размера годовой арендной платы. Размер штрафа определяется с учетом всей арендуемой площади по договору аренды.

4.6. При несвоевременном возврате арендуемого муниципального имущества                       по окончании срока действия настоящего договора аренды Арендатор обязан внести арендную плату за всё время просрочки возврата имущества, в полном объеме оплатить коммунальные услуги и иные услуги, связанные с содержанием арендуемого имущества на дату возврата арендуемого имущества. При несвоевременном возврате арендуемого муниципального имущества настоящий договор не продлевается.

4.7. Уплата штрафов, пени, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения обязательств по договору и устранения допущенных нарушений.

4.8. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, применяются в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.     
                                   5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Предложение одной из Сторон об изменении каких-либо условий настоящего договора либо о внесении в него дополнений должно быть рассмотрено другой Стороной          в 10-дневный срок с даты его получения.

5.2. Соглашение о внесении изменений или дополнений в настоящий договор должно быть составлено в письменной форме и подписано другой Стороной в срок не позднее одного месяца с даты его получения.

5.3. Соглашение должно быть составлено  в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, третий – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней.   

5.4. В случае отказа одной из Сторон изменить или дополнить настоящий договор заинтересованная сторона вправе обратиться в суд.

6. РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА НА НОВЫЙ СРОК

6.1. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по соглашению Сторон.

Предложение одной из сторон о досрочном расторжении настоящего договора должно быть оформлено в письменном виде и направлено другой Стороне за один месяц                      до предполагаемой даты расторжения.

6.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя в судебном порядке в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий договора:

6.2.1. при использовании Арендатором имущества (в целом или частично)                            не в соответствии с назначением, указанным в пункте 1.2 настоящего договора.

6.2.2. если Арендатор не внёс арендную плату более двух раз подряд по истечении установленного пунктом 3.1 настоящего договора  срока платежа.

6.2.3. при существенном ухудшении муниципального имущества Арендатором                        в результате  неисполнения им обязанностей, предусмотренных подпунктами 2.2.3, 2.2.4, 2.2.5, 2.2.6, 2.2.7, 2.2.8, 2.2.9  настоящего договора.

6.2.4. при нарушении Арендатором подпункта 2.2.10 настоящего договора расторжение договора не освобождает Арендатора от ответственности, возникшей на основании договора, за нарушение условий договора, действовавших до его расторжения.

6.3. Арендодатель имеет право на односторонний отказ от настоящего договора            при наличии следующих оснований:

6.3.1. аварийное состояние арендуемого по настоящему договору муниципального имущества, установленное соответствующей комиссией.

6.3.2. необходимость проведения капитального ремонта арендуемого муниципального имущества (в случае отказа Арендатора самостоятельно произвести капитальный ремонт).

6.3.3. при неисполнении Арендатором обязанностей по своевременному  заключению  договоров об оказании коммунальных и иных эксплуатационных услуг, предусмотренных подпунктами 2.2.5, 2.2.6 настоящего договора, а также при нарушении Арендатором условий этих договоров.

О расторжении договора вследствие одностороннего отказа Арендодателя от договора Арендатор должен быть предупрежден письменно за две недели до расторжения договора. Арендатор обязан освободить арендуемые помещения (здание, сооружение) и возвратить         их по акту приёма-передачи в срок, указанный в уведомлении об отказе от договора.

6.4. Арендодатель имеет право в судебном порядке потребовать освобождения арендуемого помещения (здания) в случае неисполнения Арендатором п.2.4 настоящего договора. 

7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. В случае возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации                     в арендуемых помещениях (здании, сооружении) Арендатор по требованию аварийно-диспетчерской службы обязан обеспечить доступ в помещение (здание) представителей соответствующих служб.

В случае отсутствия возможности поставить в известность Арендатора аварийно-диспетчерская служба имеет право вскрыть помещение (здание, сооружение).

7.2. Неисполнение Арендатором подпункта 2.2.12 лишает его права ссылаться на то, что предусмотренные настоящим договором уведомления, предупреждения, извещения                    и прочая письменная информация были осуществлены Арендодателем ненадлежащим образом. 

Кроме того, риск наступления неблагоприятных последствий для Арендатора       (убытки и т.п.) в этом случае несет сам Арендатор. 

7.3. В случае аренды отдельно стоящего здания (части здания) Арендатор обязан                    в месячный срок заключить договор на техническое обслуживание наружных инженерных сетей с организацией, имеющей лицензию на данный вид деятельности.
7.4. Арендатор обязан обеспечивать беспрепятственный проход в помещения ФГУП СБН Центра ФМБА России его работникам и посетителям в часы работы ФГУП СБН Центра ФМБА России.
7.5. Арендатор несет ответственность за содержание и эксплуатацию электрощитовой (помещения №№ 36, 37 на план-схеме), находящейся в составе нежилого помещения общей площадью 128,10 кв.м.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Споры, возникающие при исполнении договора, разрешаются путем переговоров.

В случае невозможности их разрешения во внесудебном порядке споры подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Приложения к настоящему договору составляют его неотъемлемую часть.

8.4. Настоящий договор заключается в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (по одному экземпляру для каждой из сторон, один экземпляр – органу, осуществляющему государственную регистрацию).

                                        9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

9.1. Арендодатель: Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск.
Юридический адрес: 636070, Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Лесная, 11а.

Фактический адрес: 636070, Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Лесная, 11а.

Телефоны: 77 39 49, 77 39 47, 77 39 86.  

9.2. Арендатор: ___________________________________________________________
Юридический адрес: ____________________________________________________________.

Фактический адрес: _____________________________________________________________.

Телефоны: _____________________.  

ИНН _______________

ПРИЛОЖЕНИЕ:   1. Акт приема-передачи от ______2020.

                                   2. Порядок расчёта  арендной платы.

                                   3. Выкопировка из технического паспорта. 

                                   4. Копия акта технического обследования от ________2020.

АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                                                           
Начальник Управления
                                       

имущественных отношений                         м.п.                 _______________/А.С.Саядян/                              
АРЕНДАТОР

                                                             м.п.                 ________________/_____________/
                                                                                                                              Приложение № 1

                                                                                                                      к договору аренды 

                                                                                                                      № ___ от _____2020  

                                            АКТ
                                          ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ
Томская область, ЗАТО Северск
г. Северск                                                                                                                              ______2020 

Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО  Северск (далее – Управление), действующее от имени городского округа закрытого административно - территориального образования Северск Томской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице начальника Управления Саядяна Аветика Сержиковича, действующего на основании Положения об Управлении, утвержденного решением Думы ЗАТО Северск от 19.06.2008 № 53/7 и распоряжений Администрации ЗАТО Северск от 05.02.2020         № 78/лс, от 29.04.2020 № 258/лс, с одной стороны, и____________________________________, ОГРН__________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________ с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:      
         1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает с _______2020 в аренду следующее муниципальное недвижимое имущество: нежилые помещения общей площадью 113,5 кв.м., расположенные на первом этаже жилого дома по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 87 (кадастровый номер: 70:22:0010106:8473), со всеми относящимися к ним в долевом выражении инженерными коммуникациями и элементами благоустройства
2. Настоящий акт составлен в трех экземплярах (по одному экземпляру для каждого участника договора, третий экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней), имеющих одинаковую юридическую силу.

ТЕХНИЧЕСКОЕ СОСТОЯНИЕ ЗДАНИЯ (ПОМЕЩЕНИЯ):


Согласно акту технического обследования от _________2020
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                                                           
Начальник Управления
                                       

имущественных отношений                         м.п.                 _______________/А.С.Саядян/                              
АРЕНДАТОР

                                                             м.п.                 ________________/_____________/
                                                                                     Приложение № 2 к договору

                                                                                                       аренды № ___ от ______2020
                                                          ПОРЯДОК РАСЧЕТА

                                                              арендной платы

Томская область, ЗАТО Северск
 г. Северск                                                                                                                        ________ 2020
1. Арендатор: _________________________________________.

2. Адрес помещения: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 87.
3. На основании протокола № ___от______2020 заседания единой комиссии по подведению итогов открытого аукциона на право  заключения договора аренды ставка арендной платы за арендуемое по настоящему договору помещение составляет __________ руб. за 1 кв.метр в год без учета НДС.
4. Площадь арендуемого помещения: 113,5 кв.метров.     

5. Размер   арендной платы с учетом НДС в месяц составляет всего: _______*1,2= ____ руб.     

6. Арендная плата  без учета НДС в месяц составляет: _____*113,5/12= ______ руб.

6.1. Арендная плата  без учета НДС в сумме ________руб. перечисляется на счет УФК по Томской области (Для Управления имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск) ИНН 7024004494, КПП 702401001, р/счет 40101810900000010007, банк Получателя: Отделение Томск г.Томск, БИК 046902001 КБК 90911109044040001120 ОКТМО 69741000. 

АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                                                           
Начальник Управления
                                       

имущественных отношений                         м.п.                 _______________/А.С.Саядян/                              
АРЕНДАТОР

                                                             м.п.                 ________________/_____________/
